Gemeinde Pfaffenweiler = B-Plan "Gewerbegebiet Mittelstral" Satzungen

Fertigung: ...............
Anlage:.......cccccunneee

SATZUNGEN Blatt:.......oooevvvveeeens

der Gemeinde Pfaffenweiler
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

uber

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mittelstra?" und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbege-
biet Mittelstrafl3"

Der Gemeinderat der Gemeinde Pfaffenweiler hat am 29.07.2026

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mit-
telstra" sowie

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mittelstraf3"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.10.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).
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8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften

ergibt sich aus dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes
sowie der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan.

§ 2 Bestandteile
a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. dem Zeichnerischen Teil M. 1:1.000 id.F.v. 17.07.2026

2. dem Textlichen Teil - planungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan I.d.F.v. 17.07.2026

b) Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. dem gemeinsamen Zeichnerischen Teil M. 1:1.000 i.d.F.v. 17.07.2026

2. dem Textlichen Teil - ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan I.d.F.v. 17.07.2026

c) Beigefugt sind:

1. gemeinsame Begriindung

zum Bebauungsplan i.d.F.v. 17.07.2026
2. Hinweise und Empfehlungen

zum Bebauungsplan I.d.F.v. 17.07.2026
3. Umweltbericht i.d.F.v. 17.07.2026

4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Biologe Niklas Samuel, Pfaffenweiler i.d.F.v. August 2025

5. ErschlieBung "Gewerbegebiet Mittelstral3" in Pfaffenweiler
Entwurfsplanung- Erlauterungsbericht
Weil3 Ingenieure, Freiburg i.d.F.v. 23.01.2026

6. Gutachterliche Stellungnahme Nr. 6858/919
(Larmkontingentierung)

Biro fur Schallschutz, Ettenheim i.d.F.v. 19.08.2025
7. Zusammenfassende Erklarung l.d.F.v. 30.07.2026
8. Ubersichtsplan, M. 1:5.000 l.d.F.v. 17.07.2026

9. Ubersichtsplan-AusgleichsmaRnahme,
M. 1:2.000 i.d.F.v. 17.07.2026
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§3

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, werden aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bauvor-
schriften im Sinne von § 75 LBO zu Dach- und Fassadengestaltung, Werbeanal-
gen, Gestaltung unbebauter Flachen und Einfriedungen zuwiderhandelt. Die Ord-
nungswidrigkeit kann gemalf § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbul3e geahndet wer-
den.

Inkrafttreten

Im sidlichen Bereich des Planungsgebiets Uberlagert der Bebauungsplan "Ge-
werbegebiet Mittelstra" einen Teilbereich des Geltungsbereichs der rechtskraf-
tigen 1. Anderung des B Plans "Westlich der Mittelstral und Kirchhofweg - Be-
reich: Obere Langmatten". Mit Inkrafttreten des B Planes "Gewerbegebiet Mittel-
straR" wird dieser Teilbereich in der rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungs-
plans "Westlich der Mittelstrafl3 und Kirchhofweg - Bereich: Obere Langmatten”
Uberlagert.

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mittelstra?" und die ortlichen Bauvorschrif-
ten des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Mittelstral3" treten mit ihrer ortsubli-
chen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

148Sat08_GE Mittelstrafd.docx

Pfaffenweiler, den ........cccccoveveeeneeni..

Mahler, Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung
unter Beachtung des nachstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats der Gemeinde Pfaffenweiler
Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 09.04.2025
Veroffentlichung 30.03. - 04.05.2026
Satzungsbeschluss 29.07.2026

PIaffENWEIIET, e

Mabhler, Birgermeister
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung
der letzten Anderung vom 30.10.2025
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom

PIaffENWEIIET, oo

Mabhler, Blrgermeister
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